
, I A'7"", nr " L ~ •• k'l 
[" .... 11 II! .... I.. ... lJ P OiD ,DIU 

~m ~ mlt ~:S i KQlig~I'Wl 
A2· >.C K(" EG l OW Y 
ul. Pl MOlllU Zkl 14 

Nr x.WPQL~ ... _ Rady G i M 
Kozinglawy z dnia ~k.M.?Q~. ~ UCHWALA NR 165IXXV/2016 

RADY GMINY I MIASTA KOZIEGLOWY 

z dnia 24 listopada 2016 r. 

i) 

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wehodZlleyeh w skiad mieszkaniowego zasobu gminy 

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 ezerwea 2001 roku 0 oebronie praw lokator6w, 
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu eywilnego (Dz.U. z 2016 r. nr 1610) Rada Gminy i 

Miasta Kozieglowy uebwala, co nast~puje: 

§ 1. Uebwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnyeb webodzlleyeb w sklad mieszkaniowego 
zasobu Gminy i Miasta Kozieglowy (Mieszkaniowy Zasob). 

§ 2. I. Mieszkaniowym Zasobem gospodaruje Zesp61 Uslug Komunalnych w Kozieglowach (ZUK). 

2. W Mieszkaniowym Zasobie wyodrybnia si\, : 

1) lokale mieszkalne, przeznaczone do wynajmu na czas nieoznaczony, 

2) lokale socjalne 

3) lokale tymczasowe. 

§ 3. L Wniosek 0 zawarcie umowy najmu sklada si\, do ZUK. 

2. We wniosku naleZy wskazac: 

- dane wnioskodawcy 

• dane 0 zajmowanym obecnie mieszkaniu, 

• dane 0 dochodach brutto rodziny za okres ostatnich szesciu miesil'cy 

poprzedzajqcych datI' zlozenia wniosku. 

§ 4. 1. Postypowanie w sprawie zawarcia umowy najmu jest jawne. 

2. ZUK w swojej siedzibie na tablicy ogloszeti podaje do publicznej wiadomosci wykaz os6b ubiegajqcych sil' 
o zawarcie umowy najmu oraz wykaz os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu .. 

§ 5. L Najemcq moze zostac osoba, kt6rej potrzeby mieszkaniowe nie Sq zaspokojone i znalazla sil' w trudnej 
sytuacji materialnej. 

2. Osob~, kt6rej potrzeby mieszkaniowe nie sQ zaspokojone jest osoba spelniajqca, co najmniej jeden z 
nastl'puj~cych warunk6w: 

a) utraeila mieszkanie w wyniku kll'ski Zywiolowej, katastrofy lub pozaru, 

b) mieszka w lokalu, gdzie na jedn~ osobl' uprawnionq do zamieszkania przypada mniej niz 5m2 powierzchni 
uZytkowej pokoi, 

c) mieszka w lokalu nie spelniajqcym wymog6w lokalu przeznaczonego na staly pobyt ludzi, 

d) opuseila dom dziecka, rodzin\, zastl'pczQ oraz innq plac6wk\, opiekUl\czo-wychowawczq w wyniku osiqgni\,cia 
pelnoletniosci, 

e) jest sierotq, uzyskala pelnoletnios.: i nie rna tytulu prawnego do innego lokalu, 

t) brak mozliwoSci zamieszkania w dotychezasowym miejscu, w szczeg6Inie uzasadnionych przypadkach. 

3. Osob~, kt6ra znalazla sil' w trudnej sytuacji materialnej w rozumieniu niniejszej uchwaly jest osoba, kt6rej 
dochody na jednego czlonka rodziny pozostaj~cego w gospodarstwie domowym, uzasadniaj~cq oddanie w najem 
lokalu na czas nieoznaczony wynosi: 

a) do 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwiejednoosobowym, 

b) do 100 % najnizszej emerytury na osoby w gospodarstwie wieloosobowym. 
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Za ezlonkow gospodarstwa domowego uznaje si~ osoby, z ktorymi rna zamieszkae osoba ubiegajqea si~ 0 najem 
lokalu mieszkalnego. 

4. Za doehod uwai.a si~ wszelkie przyehody po odliezeniu koszt6w ieh uzyskania oraz po odliezeniu skladek na 
ubezpieezenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieezenie ehorobowe okreslone w przepisaeh 0 systemie 
ubezpieezen spoleeznyeh, ehyba, ze zostaly jui zaliezone do kosztow uzyskania przyehodow. Do doehodu nie 
wlieza si~ zasilkow piel~gnaeyjnyeh, zasilkow okresowyeh z pomoey spoleeznej, jednorazowyeh swiadezen 
pieni~inyeh i swiadezen w naturze z pomoey spoleeznej oraz dodatku mieszkaniowego. Doehod z gospodarstwa 
rolnego ustala si~ na podstawie powierzehni gruntow w hektaraeh przeliezeniowyeh w przeci~tnego doehodu z I ha 
przeliezeniowego oglaszanego przez Prezesa GUS. 

5. Pierwszenstwo zawareia umowy na ezas nieoznaezony przysluguje osobom pelnoletnim, zamieszkujqeym na 
terenie Gminy i Miasta Kozieglowy od eo najmniej 3 lat do ehwili zloienia wniosku, spelniajqeym Iqeznie 
nast~pujqee warunl<i: 

a) wnioskodawea nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu lub domu, 

b) wnioskodawea zamieszkuje w lokalu, w ktorym na osob~ przypada mOle] niz 5m2 powierzehni pokoi w 
gospodarstwie wie\oosobowym i mniej nii 10m2 powierzehni pokoi w gospodarstwie jednoosobowym, 

e) spelnia warunki doehodowe zgodnie z §5. ust.3 

6. Dopuszeza si~ zawareie umowy najmu lokalu mieszkalnego z pelnoletniq osob", b~dqeq najblizszym 
ezlonkiem rodziny dotyehezasowego najemey (wst~pni, zst~pni , pelnolelnie rodzenstwo oraz osoby, w stosunku do 
ktorych dotyehezasowy najemea rna obowiqzek alimentaeyjny), po Iqeznym spelnieniu przez wnioskodawe~ 
nast~puj~eyeh warunkow: 

a) wnioskodawea i jego wsp6lmalionek nie posiadajq tytulu prawnego do innego lokalu lub domu, 

b) wnioskodawea jest w lokalu zameldowany na pobyt staly i zamieszkuje stale wspolnie z dotyehezasowym 
najemcq, 

e) po ealkowitej splaeie zadluzenia z tytulu oplat za zajmowanie lokalu, jezeli takie zadluzenie wyst~puje. 

7. Najemeq lokalu na ezas nieoznaezony moie bye takie osoba, ktora: 

a) uzyskala pozwolenie na nadbudow~, przebudow~, rozbudow~ lub adaptaej~ budynku w eelu wybudowania na 
sw6j koszt lokalu mieszkalnego w budynku stanowiqeym zasob gminy, 

b) uzyskala pozwolenie na kapitalny remont lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, nie nadajqeego si~ ze 
wzgl~du na stan teehniezny na pobyt staly ludzi. W stosunku do w/w os6b nie stosuje si~ kryterium "trudnej 
sytuaeji materialnej", ezyli kryterium doehodowego okreslonego w §5ust.3 

8. Przy ustalaniu pierwszenstwa zawareia umowy najmu lokalu na ezas nieoznaezony uwzgl~dnia si~ dat~ 
zlozenia wniosku ubiegania si~ 0 lokal z mieszkaniowego zasobu gminnego. 

§ 6. I. Najemeq lokalu soejalnego i tymezasowego moie zostae wylqeznie osoba, ktorej potrzeby 
mieszkaniowe nie sq zaspokojone i znalazla si~ w niedostatku. 

2. Przez osoby, ktoryeh potrzeby mieszkaniowe nie sq zaspokojone rozumie si~ osoby spelniajqee: 

a)jeden z warunkow okreslonyeh w § 5 ust.2 niniejszej uehwaly, 

b) posiadajqee wyrok s~dowy 0 uprawnieniu do otrzymania lokalu soejalnego. 

3. Osobq, ktora znalazla si~ w niedostatku jest osoba, ktorej doehod brutto na jednego ezlonka rodziny w 
okresie trzeeh miesi~ey poprzedzajqeym sporzqdzenie listy przydzialu mieszkan nie przekroezyl 100 % najniZszej 
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 50 % najniZszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. 

4. Umowy najmu lokali soejalnyeh zawierane sq na okres nie dluzszy nit I roku z mozliwoseiq ieh 
przedluzenia na kolejny okres przy spelnieniu kryteriow okreSlonyeh w § 4 oraz § 6 us!. 1, 2 i 3. 

5. Umowy najmu lokali tymczasowyeh zawierane sq na czas nie krotszy ni:/: I miesiqe i nie dluZsZY nit 6 
miesi~ey. 
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§ 7. 1. Na lokale socjalne przeznacza si~ przede wszystkim 10k ale 0 obnizonej wattosci uZytkowej. wyposazone 
przynajmniej w piec grzewczy, instalacje elektryczn~ i dosl~p do zrOdla zaopatrzenia w wod~ i wc, chociazby 
urz~dzenia Ie znajdowaly si, poza budynkiem. Lokal socjalny winien zapewnie 5m2 OgOlnej powierzchni pokoi na 
czlonka gospodarstwa domowego lub 10 m2 dlajednoosobowego gospodarstwa domowego. 

2. Na lokale tymczasowe przeznacza si~ pomieszczenie nadaj~ce sit; do zamieszkania, posiadaj~ce dosl<;p do 
irodla zaopatrzenie w wod<; i do USI<;pU, choeiatby Ie ur~dzenia znajdowaly si<; poza budynkiem, oswiellenie 
naturalne i elektryczne, mo,;Jiwosc ogrzewania, zapewniaj~ce co najmniej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na jedn~ 
osob<;. 

§ 8. I. Pierwszetistwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony posiadaj~ osoby: 

aJ 0 niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych i rownoczesnie spelniaj~ce kryterium niskich dochod6w 
okreslonych w § 5 ust. 3 po obj~ciu ostateczn~ list~ os6b zakwalifikowanych do zawareia umowy najmu lokalu 

b) ktore utracily uprawnienie do dalszego zajmowania lokalu socjalnego, a spelniaj~ kryteria niskich dochod6w 
okreslonych w § 6 ust. 3 

c) ktore zostaly zakwalifikowane do clokonania we wlasnym zakresie adaptacji na cele mieszkalne powierzchni 
wspolnego uZytku 0 funkcji dotychczas innej nit mieszkania lub remontu kapitalnego lokalu. 

2. Ponadto umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony zawierane s~ z osobami: 

a) dokonuj~cymi zamian wzajemnych pod warunkiem uzyskania zgody na zawarcie umowy najmu dysponent6w 
tych lokali, 

b) dokonuj~cymi z uzasadnionych powod6w zmiany dotychczas zajmowanego lokalu komunalnego na inny lokal 
wolny wchodz~cy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. 

§ 9. I. Pierwszenstwo do zawareia umowy najmu lokalu socjalnego posiadaj~ osoby : 

a) ktore utracily mieszkanie wskutek kl,ski zywiolowej, katastrofy lub pozaru, 

b) zobowi¥ane Sll do opuszczenia zajmowanego dotychczas lokalu, jeteli Slld w wyroku eksmisyjnym przyznal im 
prawo do lokalu socjalnego. 

2. Dopuszcza si<; mozliwose zawareia umowy najmu lokalu soejalnego Z osobami zobowillzanymi do 
opr6Znienia zajmowanego lokalu komunalnego, nie posiadaj~eymi w wyroku eksmisyjnym przyznanego prawa do 
lokalu soejalnego w przypadkach uzasadnionyeh wielkosei~ i standardem odzyskiwanego lokalu. 

§ 10. I. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze bye r6wniet zawarla z osobami, kt6re: 

a) pozostaly w lokalu po smierci najemcy i nie wst~piiy w stosunek najmu, a wsp61nie zamieszkiwaly z najemc~ do 
chwili jego smierei przez okres co najmniej pi~eiu lat i byiy r6wniet zameJdowane na pobyt staiy, tj.: 
pelnoletnie wnuki, rodzice, pelnoletnie rodzetistwo najemcy, powinowaci: synowa, zi~e, 

b) pozostaiy w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemc~, s~ jego osobami bliskimi ( wst~pni, 
zst<;pni, pelnoletnie rodzenstwo, osoby przysposobione), wsp6lnie z dotychezasowym najemc'l zamieszkiwaiy 
przez okres co najmniej pi<;ciu lat (byiy r6wniet w tym okresie zameldowane na pobyt staly), chyba te najemca 
zamieszkal w znajduj'lcym si<; w tej samej miejscowosei lokalu, do kt6rego rna tytul prawny, a powierzchnia 
jego pokoi zapewnia pozostawionym osobom wi~cej nit 5m2 na osob<;. 

2. Najem, 0 kt6rym mowa w ust.l moze nast'lpie pod nastt;puj'leymi warunkami: 

a) osoba zamieszkuj~ea w lokalu i jej wsp6lmalzonek nie posiadaj~ tytulu prawnego do innego lokalu lub domu, 

b) osoby, zajmuj'lce lokal utrzymuj'l go w nalezytym stanie teehnieznym i przestrzegaj'l zasad porz'ldku 
domowego, 

1) c) osoby, zajmuj'lce lokal uiszezaj'l na biez'leo oplaty ezynszowe i pozostale za zajmowanie lokalu 
mieszkalnego. 

3. W przypadku, gdy umowa najmu lokalu mieszkalnego ze zmariym najemc'l zostala rozwi¥ana z powodu 
zaleglosci w oplatach za lokal mieszkalny moze zostae podpisana umowa z osob'l wymienion~ w § 10 ust. 1 pod 
warunkiem uregulowania zaleglosei przez wnioskodawe<;. 

§ 11. 1. Zesp61 Uslug Komunalnych sporz'ldza projekt wykaz6w os6b zakwalifikowanych do wynajmu lokali 
mieszkalnych po zbadaniu warunk6w mieszkaniowych i materialnych przez Komisj<; Mieszkaniow'l. 
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2. Sklad Komisji powoluje i odwoluje Burmistrz Gminy i Miasta Kozieglowy. 

3. Projekt wykazu powinien wymieniac kolejnosc os6b, z kt6rymi rna bye spisana umowa najmu. 

4. Projekty wykaz6w podaje si~ do pUblicznej wiadomoSci poprzez wywieszenie na tabliey ogloszen w 
siedzibie Zespolu Uslug Komunalnyeh przy ul. Zamkowej 3 w Kozieglowaeh na okres jednego miesi~ea. 

5. W okresie WYWieszenia projelet6w wnioskodawey mog~ skladac uwagi i zastrzezenia do Dyreletora Zespolu 
Uslug Komunalnyeh w Kozieglowaeh. 

§ 12. I . Realizaeja wykazu, 0 kt6rym mowa w § J I pkt. 4 uchwaty polega na przedstawieniu propozyeji 
zawareia umowy najmu lokalu osobie zakwalifikowanej na pierwszej pozyeji, a w razie odmowy przedstawia s i~ 
propozyej~ nastypnej osobie znajduj~cej si~ na liseie. 

2. Z pomini~eiem Iisty przydzialu mog~ bye wynajmowane lokale mieszkalne: 

a) osobom, let6re wskutek kl~ski Zywiolowej zostaty pozbawione mieszkania, 

b) osobom, 0 let6ryeh mowa w § II ust. 4, 

c) osobom uprawnionym z mocy wyrok6w s~dowyeh do otrzymania lokalu soejalnego. 

§ 13. I. Najemey lokali mieszkalnyeh stanowi~ey mieszkaniowy zas6b gminy mog~ ubiegae si<; 0 zamian<; 
zajmowanego lokalu na lokal 0 wiykszej powierzehni w celu poprawy warunk6w mieszkaniowyeh, jezeli 
spelnione s~ I~cznie okr.slone warunki: 

a) najemca zamieszkuje w lokalu, w kt6rym na czlonka rodziny przypada nie wi~cej niz 5m2 powierzchni 
mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i nie wi~cej niz 10m2 w gospodarstwie jednoosobowym, 

b) najemca nie posiada zalegloSci w oplatach czynszu i oplat bie~cych z tytulu zajmowanego lokalu komunalnego. 

2. Najemcy lokali mieszkalnych stanowi~cy mieszkaniowy zas6b gminy mog~ ubiegae si~ 0 zamiany 
zajmowanego lokalu na lokal 0 mniejszej powierzchni w celu obnizenia oplat za zajmowanie lokalu mieszkalnego. 

3. Zamiana lokali odbywa si~ na wniosek os6b zainteresowanych posiadaj~cych tytul prawny do zajmowanego 
lokalu po uzyskaniu uprzedniej zgody Dyrektora Zespolu Uslug Komunalnych w Kozieglowach. 

4. Zamianie nie podlegaj~ lokale socjalne. 

5. W wyniku zamiany tytul prawny do lokalu mog~ uzyskae r6wniez wst~pni , pelnoletni, zst~pni, osoby 
przysposobione, rodzenstwo, dotychezas zamieszkali na stale z najeme~ i przez niego wskazani, pod warunkiem, ze 
osoby te nie posiadaj~ tytulu prawnego do innego lokalu. 

6. Zamiana lokalu zajmowanego przez najeme~ na lokal lub dom stanowi~ey przedmiot odr<;bnej wlasnosei 
wymaga przeniesienia wlasnosei. 

§ 14. Lokale mieszkalne 0 powierzehni uZy!kowej przekraezaj~cej 80m2 podlegaj~ wynajmowi osobom 
wylonionym w drodze przetargu na wysokose czynszu. 

§ 15. Traci moe uehwala Nr 357IXXXIX/2002 Rady Gminy i Miasta Kozieglowy z dnia 26 lutego 2002 roku. 

§ 16. Wykonanie uehwaty powierza si~ Burrnistrzowi Gminy i Miasta Kozieglowy. 

• 
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§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po up/ywie 14 dni od ogloszeniu w Dzienniku Urz~dowym Wojew6dztwa 
Sl~skiego 

cRady Gminy i 

zi t
WY 
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