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z dnia 26 marca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -- dla miejscowo$ci Rzeniszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2013 r., poz. 594, z poézniejszymi zmianami.) i art. 20 ust. 1; w zwigzku z art. 14 ust.8 i art.29 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.z2015r. poz. 199. ), po
stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Koziegltowy, zatwierdzonego uchwatg nr 31/V/2015 Rady Gminy i Miasta Koziegtowy z dnia
25 lutego 2015r.

uchwala:
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego - dla miejscowosci Rzeniszéw

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

§ 1. 1. Integralng czgscia ustalen planu sa obowigzujace oznaczenia na rysunku planu wskali 1:1000,
stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaly

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi zatacznik nr 2 do Uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi zatacznik nr 3 do Uchwaty.

4, Rysunek planu obejmuje:
1) graniceg obszaru opracowania miejscowego planu

2) linie rozgraniczajace tereny o okreslonych funkcjach lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania wraz
z adaptacja istniejacego zagospodarowania zgodnie z ta funkcja

3) linie zabudowy nieprzekraczalne
4) symbol identyfikacyjny terenu.

5. Przedmiotem ustalen tekstowych oraz rysunku planu jest teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi.

WYyZNnaczono:
1) teren zabudowy ustugowej, produkeji i sktadowania -1Up
2) tereny zieleni nieurzadzonej -1-3ZN
3) tereny wod powierzchniowych - 1-2Ws
4) teren drogi wewnetrznej -1IKDW

6. Zakres ustalen planu zawiera sie¢ w nastgpujacych rozdziatach i obejmuje:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogolne.

2) Rozdzial 2.Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzenne w tym szczegblne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow, zasady i warunki sytuowania tablic reklamowych.

3)Rozdzial 3. Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw. Szczegdtowe warunki standardy
ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

4) Rozdziat 4. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
5)Rozdziat 5. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej.

6) Rozdziat 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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7) Rozdziat 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
8) Rozdzial 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.
9) Rozdzial 9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

10) Rozdziat 10. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

11) Rozdziat 11. Przepisy koncowe.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

|. ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199)

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg w sprawie miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego -Rzeniszéw

3. planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Koziegtowy, ktorego ustalenia tekstowe ujgte sa w niniejszej Uchwale, a czg$¢ graficzna sporzadzona jest na
mapie zasadniczej w skali 1:1000

4. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzony na mapie zasadniczej 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do Uchwaty

5. obszarze — wszystkie tereny objete niniejszym planem

6. terenie — czgS¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczona cyfrowo -
literowym symbolem identyfikacyjnym

7. dziatlcebudowlanej — oznacza to nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke¢ gruntu w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

8. przeznaczenin podstawowym — ustalona planem funkcja dominujaca przypisana do danego terenu lub
obiektu

9. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub zagospodarowania
w ilosci nie wigkszej niz 30 % jego powierzchni catkowitej inie powodujacy kolizji z przeznaczeniem
podstawowym

10. nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne realizacji danego ustalenia

11. wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy (wielkos¢ powierzchni zabudowy) — wyrazony
w procentach stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi obiektami kubaturowymi (mierzonej po zewnetrznej
krawedzi obiektéw) do powierzchni dziatki budowlanej

12. powierzchni biologicznie czynnej — powierzchnia gruntu rodzimego oraz wody powierzchniowej na
terenie dziatki budowlanej, atakze 50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m? urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;
w planie okres$lono minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej

13. intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku w zewngtrznym obrysie $cian do wydzielonej pod wzgledem wlasnosciowym dziatki budowlanej,
w planie okreslono maksymalny i minimalny wskaznik zabudowy

14. wysoko$é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é obiektow budowlanych (w -tym wysokosé
budynku wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi)

15. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, stanowiaca granice dla usytuowania
elementéw elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania

16. komunikacji — nalezy przez to rozumiec¢ drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, Sciezki pieszo-rowerowe,
trasy rowerowe oraz dojazdy niewydzielone

17. infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu
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18. spéjnej formie architektonicznej— nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. dachéw, otworow
okiennych i drzwiowych, zastosowanie podobnej kolorystyki i materiatow wykonczeniowych

19. dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci
dachowych od 16°do 45°

20. dachy plaskie — nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu od 2°do 15°

21. tereny zabudowy uslugowej — ushugi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury,
o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej i socjalne, obstugi bankowej, handlu, gastronomi, ushugi turystyki, sportu,
$wiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, ustug biurowych; do ushug nie zalicza si¢:

1) sprzedazy paliw (stacji paliw)
2) handlu odpadami i ztomem.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow, zasady i warunki sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych.

§ 3. 1. W zakresie istotnych cech elementdéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ na koniecznosé
realizacji rozwigzan architektonicznych oraz zagospodarowania terenu:

1) z nakazem stosowania spdjnej formy architektonicznej

2) z nakazem stosowania stonowanej i jasnej kolorystyki tynkow dla realizacji obiektow (beze, szarosci, biele)
3) z nakazem stosowania ciemnych barw dachu (braz, czerwien, szaro$ci)

4) z zakazem wykanczania elewacji sidingiem

5) z nakazem parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 5 % miejsc
projektowanych dla obshugi inwestycji, ale minimum 1.

2. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ze wzgledu na
specyfike obszaru, odstapiono od ustalenia wymagan.

3. Dopuszcza si¢ umieszczania reklam na terenie 1Up na elewacjach budynkéw lub na wolno stojacych
nosnikach, gdzie obowiazuje:

1) nakaz zachowania jednorodnej formy plastycznej (materiat, wielkos¢ poszczegdlnych modutéw reklam) na
calej elewacji

2) tablica reklamowa na wolno stojacych nosnikach przy maksymalnej wysokosci nosnika wraz z tablicg do 8,0
mZ

3) wielko$¢ reklam na elewacjach budynkéw winna by¢é dostosowana do skali obiektu oraz podzialow
architektonicznych i nie moze przekracza¢ 20 m? powierzchni uzytkowej

4) dopuszcza si¢ umieszczenie i montaz reklam na dachach budynkéw pod warunkiem, ze nie bedg przekraczaé
20 % jego wysokosci.
4. Ustalenia p.3 nie dotycza tablic informacyjnych w rozumieniu ustawy o ruchu drogowym.

5. Ze wzgledu na specyfikg obszaru nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

6. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow:
1) nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenow oraz
urzadzenie zaplecza budowy obiektow.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow.
Szczegélowe warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy.

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe : teren zabudowy uslugowej, produkcyjnej i skladowania.

2. Przeznaczenie dopuszczalne : sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja, parkingi, garaze,
zielen urzadzona.

3.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy ioraz
wskazniki zagospodarowania terenu :

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy - do 80%
2) intensywnos¢ zabudowy -0d 0,2 do 0,8
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej -20%

4) miejsca do parkowania min 1 miejsce do parkowania pojazdow na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego lub produkcyjnego

5) realizacja garazy jako wolno stojace lub wbudowane w zabudowe ushugowa
6) sposob realizacji parkingdw w ramach realizacji przeznaczenia podstawowego
7) dopuszcza sig realizacje zabudowy w granicy dziatki.

4.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy igabarytéw budynkéw
zabudowy obowiazuja:

1) iloé¢ kondygnacji budynkéw: do 2 kondygnacji nadziemnych
2) wysokoé¢ budynku mierzona do 9 m
3) dachy ptaskie lub dachy strome

4) kalenica zblizona do prostopadiego lub réwnoleglego ulozenia do granicy dzialki, kat polozenia kalenicy
w przedziale 50° do 90°

5) pokrycie dachéw dachéwka badz materiatem podobnym (dachéwka ceramiczna, blacho dachéwka lub blacha
falista)

6) szerokos¢ elewacji frontowej od 10 m do 20 m
7) linia zabudowy nieprzekraczalna 6 m od linii rozgraniczajacej teren- wyznaczona graficznie.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkow zabudowy i gabarytéw budynkéw garazy

obowiazuja:

1) ilo§¢ kondygnacji - do 1 kondygnacji nadziemnych

2) wysokos¢ budynku do 5 m

3) dachy ptlaskie lub strome

4) kalenica prostopadta do granicy dziatki

5) pokrycie dachéw dachowka badz materiatem podobnym (dachowka ceramiczna, blacho dachéwka lub blacha
falista)

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynku garazu do 5 m

7) linia zabudowy nieprzekraczalne 6m od linii rozgraniczajacej teren- wyznaczone graficznie.
6. Wysoko$¢ zabudowy do 15 m.
§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-3 ZN ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe : tereny zieleni nieurzgdzonej, tereny tak i pastwisk.

1d: 0258BAOE-1F0D-4220-A62D-FDF1AF1B2996. Uchwalony Strona 4



2. Przeznaczenie dopuszezalne : sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy ioraz
wskazniki zagospodarowania terenu :

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy - do 10%
2) intensywnos$¢ zabudowy - odstgpiono od ustalenia parametru ze wzgledu na charakter przeznaczenia.

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlane;j - 90%

4) nakaz zachowania bioréznorodnosci poprzez zachowanie i ochrong uzytkéw zielonych, lak i pastwisk, zieleni
legowej oraz zieleni nieurzadzonej

5. Wysokosé¢ do 3m.
§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-3 Ws ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe : teren wod powierzchniowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 odstapiono od ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaZniki zagospodarowania terenu, ze wzgledu na charakter przeznaczenia.

Rozdzial 4.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 7. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem zapewnia si¢ z istniejgcego ukladu drogi gminnej 1
KDW o charakterze drogi wewngtrznej, gdzie ustala sig:

1) szeroko$¢ miedzy linig rozgraniczajaca teren drogi- 10 m
2) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

§ 8. W ramach obszaru objgtego planem ustala si¢ w odniesieniu do sieci wodociagowej i jej podstawowego
systemu zasilania oraz obstugi zaopatrzenia w wodg¢ mozliwosci rozbudowy, budowy lokalnych przylaczy oraz ich
podiaczenie do istniejacych sieci wodociagowych.

§ 9. 1. Ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej.
2. Dopuszcza sig¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci kanalizacyjnej.

3.Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodplywowych.

4. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na teren dziatki inwestycyjnej
poprzez odpowiednie uksztattowanie.

§ 10. W obregbie obszaru objetego planem ustala si¢ w odniesieniu do sieci elektroenergetycznych:
1. lokalizacje sieci niskiego i sredniego napigcia
2. lokalizacje stacji transformatorowych.

§ 11. W odniesieniu do systemu sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ przebudowe, rozbudowe lub budowe
urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 12. W odniesieniu do podstawowego systemu sieci gazowej ustala sig¢ przebudowe, rozbudowe lub budowe
urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ,ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 13. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
ustawy dotyczacych terenow gorniczych.
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2. Nie wystegpujq tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody.

3. Obszar planu nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie jest narazony na niebezpieczenstwo
powodzi.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. Nalezy kierowac si¢ utrzymaniem réwnowagi przyrodniczej, w zwiazku z w/w zasadg obowigzuja
nakazy i zakazy :

1) zakaz instalacji infrastruktury radio — i telekomunikacyjnej w sposob mogacy negatywnie oddziatywac na ludzi

2) zakaz eksploatacji instalacji i urzadzen, ktére powodujg przekroczenie dopuszczalnych warto$ci normowanych
emisji ucigzliwosci, w tym hatasu, wibracji, zanieczyszczen, zapachow, na granicy terenu lub lokalu, do
ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny

3) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych, ktore nie spelniaja obowigzujacych norm czystosci do
gruntu lub wod powierzchniowych

4)nakaz odprowadzania Sciekow do systeméw kanalizacji, w przypadku, gdy parametry nie speniajg
parametrow sciekow socjalno-bytowych nakaz oczyszczenia w urzadzeniach indywidualnych

5) nakaz utwardzania drog, placow, parkingdw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem

6) zakaz stosowania materiatéw pylacych do utwardzania powierzchni drég i parkingéw

7) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktore nie spelniaja obowigzujacych norm czystosci do
gruntu lub wod powierzchniowych

8) nakaz wyposazenia nieruchomosci w urzgdzenia do gromadzenia odpadow

9) zakaz budowy irozbudowy kottowni lokalnych bazujacych na bezposrednim spalaniu nieuszlachetnionego
wegla i odpadéw oraz stosowania systemow opartych na spalaniu paliw o sprawnosci energetycznej mniejszej
niz 75%

10) nakaz zachowania pozioméw elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach

11) zakaz gromadzenia surowcow wtornych oraz zakaz gromadzenia odpadéw, za wyjatkiem odpadéw
wytwarzanych na wlasnym terenie i zwigzanych z dziatalnoscia wskazana w n/n planie

12) nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.
2. W zakresie wystgpowania urzadzen melioracji wodnych :

1) zlokalizowano drenaz i row melioracji wodnych szczegétowych o symbolu ,,R-A-4” oraz ciek od Rzeniszowa
w administracji Slaskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Katowicach.

2) obowiazuje zakaz likwidacji istniejacych rowéw melioracyjnych oraz nakaz uzgadniania inwestycji w poblizu
cieku i drenazu z administratorem.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

§ 15. Na obszarze planu nie wystgpuja obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz obiekty o walorach kulturowych kwalifikujacych je do ochrony na mocy ustalefi planu
miejscowego.

Rozdziat 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei.

§ 16. 1. Nie wyznaczono granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala sie zasade scalania i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu nastgpujgcych warunkow:

1) dla terenu 1 Up minimalna powierzchnia dziatki 1000 m? oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m.
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3. Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia granic dziatek w kierunku zblizonym do prostopadlego i rownoleglego do
uktadu drogowego.

4. Ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w przedziale od 50° do 90° w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustala si¢ zasade dostepnosci do urzadzen infrastruktury technicznej i drogi z zapewnieniem dostepno$ci
komunikacyjnej.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§17.Ustala sig  stawke procentowg dla  nieruchomosei, dla  ktorych  warto$¢  wzrasta
w zwigzku zuchwaleniem planu zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Przepisy koficowe

§ 18. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Kozieglowy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczata Rady Gminy
i Miasta Koziegtowy

114
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