Rady Gminy i Miasta Kozieglowy
Z dnia ......... 2011r.

W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach 2012-2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2001r. nr 142 poz. 1591 z pdzn zm. ) oraz na podstawie art. 21 ust. 1
pkt. I ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz.U. z 2005 r. nr 31 poz. 266
Z poZn. zm. )

Rada Gminy i Miasta Kozieglowy
Uchwala co nastgpuje :

§ 1.

Przyja¢ do realizacji wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w
latach 2012-2016 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2.

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Kozieglowy.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zatacznik

do Uchwaty
Rady Gminy i Miasta Kozieglowy
z dnia

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach 2012-2016

L. Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy ( w poszczegdlnych latach z podzialem na
lokale socjalne i pozostale mieszkalne)

1.  Aktualny stan zasobéw mieszkaniowych gminy.
Ilos¢ Ilos¢ Ilos¢ Pow. Pow. Rok
Miejscowosé budynkow | mieszkan | mieszkan uzytkowa | uzytkow | budowy
ogotem stan. wlasnos¢ | ogélem a stan.
gminy wlasnosé
gminy

Kozieglowy |1 6 6 354 354 1950-
ul. Swietokrzyska 1960
Kozieglowy |1 1 1 50 50 1950
ul. WozZnicka
Koziegtowy- |1 2 2 100 100 1964
ul. 3 Maja
Mystow 1 5 5 242 242 1960-

1961
Pinczyce 1 4 4 233 233 1962
Winowo 1 4 ) 176 176 1968
Lgota Gorna |1 4 4 176 176 1968
Koziegtowy |1 1 1 70 70 1912
Przedszkole
Siedlec Duzy |1 2 2 116 116 195,
—lokale w budynku
szkoly
Koziegléwki |1 1 1 47 47 1960
- lokal w budynku
szkoty




Struktura gminnego zasobu mieszkaniowego:
e Lokale socjalne — 0
e Lokale komunalne - 30
e Lokale znajdujace si¢ w budynkach przeznaczonych do sprzedazy- 10
e Lokale znajdujace si¢ w budynkach nie przeznaczonych do sprzedazy - 20

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2012-2016 bedzie ulegata zmianom
zaleznym od ilosci sprzedanych lokali na rzecz najemcow oraz lokali
sprzedanych w przetargach. Planuje si¢, ze w latach 2012-2016 Gmina
Koziegtowy sprzeda 10 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 530 m?,

2. Zmiana struktury mieszkan w poszczegodlnych latach.

W latach 2012-2016 nie planuje si¢ przeksztatcania lokali komunalnych na inne
cele oraz tworzenia nowych lokali komunalnych i lokali socjalnych.

II.  Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze
stanu techmicznego budynkéw i lokali, z podzialem na
poszczegblne lata.

W budynkach nadajacych si¢ do dalszej eksploatacji okreslono potrzebe
remontéw  w zakresie m.in.:
1) wymiana stolarki okiennej,

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

wymiana i remont pokry¢ dachowych,

remont konstrukcji dachowych,

roboty dociepleniowe §cian budynkéw,

roboty dociepleniowe stropodachow budynkow,

wymiana wewngetrznych instalacji elektrycznych budynkow,
wymiana wewngtrznych linii zasilania elektrycznego,
malowanie klatek schodowych,

9) wymiana wewnetrznych instalacji wodno — kanalizacyjnej,
10) wymiana instalacji c.o.

11) roboty ogdlno — budowlane

12) wymiana drzwi wejsciowych do lokali



Szczegbétowy plan remontéw i modernizacji zasobéw mieszkaniowych Gminy i

Miasto Kozieglowy w latach 2012-2016,
odpowiadajgcym mozliwoSciom finansowym:

Lp. nazwa zadania 2012r. 2013 r. 2014 . 2015r. 2016 r.
1 wymiana stolarki okiennej - szt. - - - - -
2 wymiana i remont pokry¢ dachowych 1 1
( budynki) ) B )
3 remont konstrukcji dachowych
1 2 = - -
(budynki)
4 roboty dociepleniowe $cian budynkdéw
. = 1 -
(budynki)
5 roboty dociepleniowe stropodachow
- - = 1 .
budynkow
6 wymiana wewngtrznych
elektrycznych instalacji budynkow - - - 1 - 1
ilos¢ lokali
7 wymiana wewnetrznych linii zasilania
elektrycznego w budynkach - - 1 - 1
(budynek)
8 malowanie klatek schodowych - sztuk 1 1 1 1 1
9 wymiana wewngtrznych instalacji
‘ wodno — kanalizacyjnych (budynek) } ) ) ) 1
10. roboty ogdlno budowlane (lokal) 1 1 1 1 1
1 wymiana drzwi wejsciowych do lokali ) ) 3

(szt)

Razem ljczne koszty remontéw i
modernizacji w poszczeg6lnych latach (zf)




ITI. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz budynku komunalnego w Lgocie Gornej ul. Szkolnej 5 -(20121)
Sprzedaz budynku komunalnego w Koziegtowach ul. Swietokrzyska - (2016 r. )

IV. Zasady polityki czynszowej .

1. Stawka czynszu ustalana jest przez Burmistrza Gminy i Miasta .

2. Wysokos$¢ czynszu w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych uzalezniona
jest od nizej wymienionych czynnikdw:

- baza 100%,

- wyposazenie budynku komunalnego w wec i tazienki,

- wyposazenie budynku w c.o., i instalacje gazows .

3. Oprécz czynszu za lokal mieszkalny najemca optaca inne optaty
niezalezne od wlasciciela. Optaty dotycza:

- zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow,

- zuzycie energii elektrycznej ,

- Zuzycie gazu,

- wywo0z nieczystosci statych i ciektych.

Opfaty niezalezne od wiasciciela mogg by¢ pobierane przez wiasciciela tylko

w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy

bezposrednio z dostawca medidw lub dostawcg ustug.

V.  Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy( oraz przewidywane
zmiany w zaKresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach)

Zgodnie z trescig art. 185 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn.
zm.) zarzadzanie nieruchomoscia polega na podejmowaniu decyzji i
dokonywaniu czynno$ci majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki
ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania 1 wiasciwej eksploatacji nieruchomosci w tym biezacego
administrowania nieruchomoscia, jak réwniez czynno$ci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomos¢.

Uchwata Nr 122/XIV/07 Rady Gminy i Miasta Koziegltowy z dnia 6 grudnia
2007 roku powotano jednostke budzetowsg - Zespdt Ustug Komunalnych w
Koziegtowach oraz nadano jej statut. Burmistrz Gminy i Miasta Kozieglowy
Zarzadzeniem Nr 2/2008 z dnia 2 stycznia 2008 roku udzielil pelnomocnictwa
Dyrektorowi ZUK w Kozieglowach do dokonywania czynno$ci prawnych w

4



zakresie kierowania biezaca dziatalnoscig jednostki budzetowe;.

Zespot Ustug Komunalnych w Kozieglowach administruje miedzy innymi
gminnym zasobem mieszkaniowym realizujac w tym zakresie zadania wiasne
Gminy 1 Miasta Kozieglowy.

VL. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych
latach

1. Podstawowym zrodtem utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy jest
dochod wiasny pochodzacy z czynszu najmu, ktéry jednak w pelni nie
wystarcza na utrzymanie zasobu w stanie nie pogorszonym.

2.  Wielkos¢ $rodkéw  finansowych na  gospodarke mieszkaniowa
w poszczegolnych latach uzalezniona bedzie od mozliwosci budzetu Gminy,
poziomu cen materialéw budowlanych, poziomu czynszoéw mieszkalnych i
windykacji czynszow i innych naleznoSci.

VII. Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty
biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy
Wyszczegdlnienie
Faktyczne Prognoza
wykonanie Prognoza
Projekt planu na lata 2012-2016
w2010r. 2011 r. 2012 2013 2014 2015 2016
Ogélem naklady w tym: 81,38 33,10 103,25 53,41 33,58 53,75 33,95
koszty eksploatacyjne 3,07 3,10 3,25 341 3,58 3,75 3,95
remonty i modernizacje 78,31 30,00 100,00 50,00 30,00 50,00 30,00

Uwaga: koszty podane w tys. ziotych.




VIII. Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
a w szczegdlnosci:

1. Dazy¢ do sprzedazy komunalnego zasobu mieszkaniowego w budynkach,
szczeg6lnie tam gdzie wystepuje niekorzystny bilans wplywéw z czynszu
i wydatkdw na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej oraz samych lokali
komunalnych.

2. Lokale, ktére zostaly zwolnione i opréznione w budynkach, w ktérych gmina
posiada 1, 2, 3 lokale, rozwazy¢ odejScie od ponownego zasiedlania
1 dokona¢ sprzedazy z zachowaniem trybu przetargowego.

4. Przy realizacji przydzialow mieszkan brac pod uwage w szczegdlnosci
natozony na gming obowigzek zlozenia oferty lokalu socjalnego na
podstawie wyrokow sadowych oraz mozliwos¢ zglaszania roszczen
odszkodowawczych w przypadku nie wskazania lokalu socjalnego przez
gmine.

5. Pozyskiwanie zewngtrznych $rodkéw finansowych na budownictwo
komunalne

6. Wsrdod dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy widzi si¢ potrzebe
podejmowania w obrebie nieruchomosci komunalnych dziatan majacych
na celu:

e utrzymania czystosci (klatka schodowa, otoczenie budynku itp),

e remontéw i modernizacji (obejmujacych czgsci wspdlne budynku -
instalacje cieptej i zimnej wody, elektryczna, ogrzewania, kanalizacji,
urzadzenia cieplne),

e konserwacji i biezacych napraw,

e likwidacji awarii .



